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РОГАТИНСЬКА МІСЬКА РАДА
ІВАНО-ФРАНКІВСЬКОЇ ОБЛАСТІ

РІШЕННЯ

від 18 грудня 2025 р. № 					68 сесія VIII скликання
м. Рогатин

{name}
Про затвердження Програми розвитку
земельних відносин в Рогатинській міській
територіальній громаді на 2026-2029 роки
{name}

Керуючись ст. 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», ст. 25, 46, 67 Закону України «Про землеустрій», ст. 15, 18 Закону України «Про оцінку землі», ст. 21, 24 Закону України «Про державний земельний кадастр», ст. 12 Земельного кодексу України, з метою здійснення заходів для створення ефективного механізму регулювання земельних відносин на території Рогатинської міської територіальної громади, міська рада ВИРІШИЛА:
1.Затвердити програму розвитку земельних відносин в Рогатинській міській територіальній громаді на 2026-2029 роки, що додається.
2.Організацію виконання цього рішення покласти на виконавчий комітет міської ради.
3.Контроль за виконанням цього рішення покласти на постійні комісії міської ради з питань регулювання земельних відносин та раціонального використання природних ресурсів (голова комісії – Юрій Сорока) та з питань стратегічного розвитку, бюджету і фінансів, комунальної власності та регуляторної політики (голова комісії – Тетяна Винник).



Міський  голова	Сергій  НАСАЛИК








ЗАТВЕРДЖЕНО
рішенням 68 сесії 
Рогатинської міської ради
від 18.12.2025 № _______


ПРОГРАМА
розвитку земельних відносин
в Рогатинській міській територіальній громаді
на 2026-2029 роки

1. Вступ


Земельна реформа є складовою частиною загальнодержавного курсу економічної реформи, що здійснюється в Україні у зв’язку з переходом економіки до ринкових відносин. Реформа започаткована i здiйснюється в умовах загальної соцiально-економiчної кризи. На всiх етапах розвитку людської цивілізації, трансформацiя земельних вiдносин належала до найскладніших проблем i найважливiших напрямiв реалiзації соцiальноекономiчної полiтики та аграрної полiтики зокрема. У суспiльствi спостерiгаються намагання створити атмосферу недовiри до оцiнок земельної реформи та процесiв реформування земельних відносин, особливо у сферi товарного сiльськогосподарсъкого виробництва. Незважаючи на це, земельна реформа у цей час вже стала невiдворотним процесом. Реформування земельних вiдносин у сiльськогосподарському виробництвi є серцевиною аграрної реформи. Завданням земельної реформи є перерозподіл земель з одночасною передачею їх у приватну та колективну власність, а також у користування з метою створення умов для раціонального та ефективного використання земель. Ключовими елементами вирішення цих завдань являються:      
-механізм реалізації права власності на землю, який передбачає гарантування прав юридичним особам і громадянам, надійну систему реєстрації та обліку прав власності; 
-економічний механізм регулювання земельних відносин, який базується на платному режимі землеволодіння та землекористування, формуванні ринку землі; 
-створення раціональної і ефективної системи землекористування. Нагальним питанням і водночас проблемою сьогодні є використання земель, як джерела додаткових надходжень до бюджету. Актуальності ця тема набула тому, що можливості місцевих органів влади щодо розв’язання наболілих соціальних проблем залежать від рівня наповнення бюджету. При цьому саме плата за землю, складовою якої є в тому числі і орендна плата та продаж земельних ділянок, і є одним з основних джерел наповнення місцевого бюджету. Земельна реформа сьогодні для сіл – це реалізація інвестиційного потенціалу земель шляхом приватизації ділянок громадянами особами, здійснення оцінки земель, розробка та впровадження системи зонування сільських територій, моніторинг та контроль за раціональним використанням і охороною земель. Від комплексності та обґрунтованості заходів по реформуванню земельних та майнових відносин, від їх своєчасної та чіткої реалізації в значній мірі залежить ефективність економічних перетворень в селах.
Враховуючи наведене відділом земельних ресурсів Рогатинської міської ради розроблено Програму розвитку земельних відносин в Рогатинській міській територіальній громаді на 2026-2029 роки. 
Основні напрямки реалізації Програми розроблені з урахуванням вимог земельного законодавства.

1.1. Паспорт Програми розвитку земельних відносин в Рогатинській міській територіальній громаді на 2026-2029 роки

	Назва Програми
	Програма розвитку земельних відносин в Рогатинській міській територіальній громаді на 2026-2029 роки

	Підстави для розробки Програми
	Земельний та Бюджетний кодекси України; Закон України «Про місцеве самоврядування в Україні», Закон України «Про землеустрій», Закон України «Про оцінку земель», Закон України «Про Державний земельний кадастр»

	Оприлюднення проєкту Програми
	На офіційному вебсайті Рогатинської міської ради

	Дата затвердження 
	18.12.2025 року

	Замовник Програми
	Рогатинська міська рада

	Розробник Програми
	Відділ земельних ресурсів Рогатинської міської ради

	Відповідальні за виконання програмних заходів (співвиконавці)
	Постійна комісія з питань регулювання земельних відносин та раціонального використання природних ресурсів 

	Основні цілі Програми
	Реалізація заходів, які сприятимуть вирішенню проблеми розвитку земельних відносин, провадження правових, організаційних, економічних та інших заходів, спрямованих на раціональне використання земель Рогатинської міської територіальної громади.
Ціль 1. Розроблення технічної документації із землеустрою щодо інвентаризації земель Рогатинської міської територіальної громади.
Ціль 2. Розроблення технічної документації із землеустрою щодо поділу земельних ділянок сільськогосподарського призначення комунальної власності Рогатинської міської територіальної громади.
Ціль 3. Розроблення технічної  документації  із землеустрою  під об’єктами соціальної сфери.
Ціль 4. Розроблення проєкту землеустрою щодо встановлення (зміни) меж населених пунктів Рогатинської міської територіальної громади.
Ціль 5. Розроблення документації із землеустрою земельних ділянок комунальної власності з метою підготовки земельних ділянок комунальної власності до продажу на конкурентних засадах (земельних торгах).
Ціль 6. Проведення паспортизації водних об’єктів Рогатинської міської територіальної громади.

	Очікувані результати виконання Програми
	Здійснення заходів, передбачених Програмою, дозволить здійснювати використання та охорону земель на якісно новому рівні, дасть змогу досягти сталого розвитку землекористування та ефективного управління і контролю за використанням земель, зокрема:
- підвищити ефективність використання земельних ресурсів;
- за результатами проведеної нормативної грошової оцінки збільшити надходження від плати за землю;
- за результатами проведеної інвентаризації створити інформаційну базу для ведення державного земельного кадастру, регулювання земельних відносин, раціонального використання земельних ресурсів;
- здійснити раціоналізацію (оптимізацію) землекористування та створити інвестиційно-привабливе і стале землекористування.

	Розділи Програми
	1.Вступ.
2.Загальна характеристика земель Рогатинської міської територіальної громади.
3.Мета та цілі Програми розвитку земельних відносин в Рогатинській міській територіальній громаді на 2026-2029 роки.
4.План заходів щодо забезпечення виконання Програми розвитку земельних відносин в Рогатинській міській територіальній громаді на 2026-2029 роки.
5.Фінансове забезпечення Програми розвитку земельних відносин в Рогатинській міській територіальній громаді на 2026-2029 роки.
6.Очікувані результати.
7.Організація управління та контролю.	

	Строки реалізації Програми 
	2026-2029 роки

	Основні джерела фінансування заходів Програми
	міський бюджет

	Обсяг коштів міського бюджету
	300 000 грн.

	Система організації контролю за виконанням Програми
	Контроль за виконанням заходів Програми здійснює виконавчий комітет міської ради, а також постійна комісія міської ради з питань регулювання земельних відносин та раціонального використання природних ресурсів.
Моніторинг виконання заходів Програми щороку забезпечує відділ земельних ресурсів міської ради.



2. Загальна характеристика земель Рогатинської
 міської територіальної громади

Згідно з рішенням 61 сесії VIII скликання від 29 травня 2025 року № 11748 «Про затвердження проекту землеустрою щодо встановлення меж території Рогатинської міської територіальної  громади Івано- Франківського району Івано –Франківської області» загальна   площа  63392,4300га. 
При цьому площа населених пунктів Рогатинської міської територіальної громади згідно даних форм статистичної звітності з кількісного та якісного обліку земель складає 17 832,3952 га.

3. Мета та цілі Програми розвитку земельних відносин в Рогатинськкій міській територіальній громаді на 2026-2029 роки

Метою Програми розвитку земельних відносин в Рогатинській міській територіальній громаді на 2026-2029 роки (далі – Програма) є розробка організаційних, економічних та інших заходів, спрямованих на забезпечення збереження, раціонального використання земельних ресурсів та їх охорону, шляхом реалізації державної політики України щодо забезпечення сталого розвитку землекористування, захисту прав власників і користувачів земельних ділянок, а також для створення більш сприятливих умов для залучення інвестицій у пріоритетні галузі економіки міста Рогатина зокрема та Рогатинської міської територіальної громади в цілому, наповнення місцевого бюджету за рахунок сплати орендної плати або земельного податку за користування земельними ділянками та продажу земельних ділянок комунальної власності (прав на них) на конкурентних засадах (земельних торгах) на території Рогатинської міської територіальної громади.
Ціль1.Розроблення технічної документації із землеустрою щодо інвентаризації земель Рогатинської міської територіальної громади.
Ціль 2. Розроблення технічної документації із землеустрою щодо поділу земельних ділянок сільськогосподарського призначення комунальної власності Рогатинської міської територіальної громади.
Ціль 3.  Розроблення документації із  землеустрою під об’єктами соціальної сфери  Рогатинської міської територіальної громади.
Ціль.4 Розроблення документації із землеустрою земельних ділянок комунальної власності з метою підготовки земельних ділянок комунальної власності до продажу на конкурентних засадах (земельних торгах).
Ціль 5.Проведення паспортизації водних об’єктів Рогатинської міської територіальної громади.
Стратегічні цілі відповідають ключовим складовим елементам розвитку земельних відносин та створенню сприятливих умов для сталого розвитку землекористування міської і сільських територій, сприяють розв'язанню екологічних та соціальних проблем, розвитку високоефективного конкурентоспроможного виробництва, збереження природних цінностей агроландшафтів.

3.1. Розроблення технічної документації із землеустрою щодо інвентаризації земель Рогатинської міської територіальної громади
      Роботи з інвентаризації земель Рогатинської міської територіальної громади проводяться точково, окремими масивами, по мірі наявності фінансування, з метою створення інформаційної бази для ведення державного земельного кадастру, регулювання земельних відносин, раціонального використання і охорони земельних ресурсів, ефективного та об’єктивного оподаткування.
Інвентаризація земель проводиться з метою встановлення місця 
розташування об'єктів землеустрою, їхніх меж, розмірів, правового 
статусу, виявлення земель, що не використовуються чи використовуються нераціонально або не за цільовим призначенням, виявлення і консервації деградованих сільськогосподарських угідь і забруднених земель, встановлення кількісних та якісних характеристик земель, необхідних для ведення державного земельного кадастру, здійснення державного контролю за використанням та охороною земель і прийняття на їхній основі відповідних рішень органами виконавчої влади та органами місцевого самоврядування. 
Враховуючи інтенсивний в останні роки рух земельних ділянок, зміну землевласників чи землекористувачів, форм власності, цільового призначення, тощо, вкрай необхідним є завершення в найближчому часі їх інвентаризації, оновлення даних інвентаризації попередніх років. 
Програмою передбачається здійснити роботи з інвентаризації земель Рогатинської міської територіальної громади, що дасть змогу поповнити надходження від сплати земельного податку та орендної плати за земельні ділянки усіх форм власності.

3.2. Розроблення технічної документації із землеустрою щодо поділу земельних ділянок сільськогосподарського призначення комунальної власності Рогатинської міської територіальної громади

 У комунальній власності Рогатинської міської територіальної громади перебувають землі усіх категорій земель, зокрема землі сільськогосподарського призначення, частина яких є землями запасу. 
Програмою передбачено розроблення технічної документації із землеустрою щодо поділу земельних ділянок сільськогосподарського призначення комунальної власності (земель запасу), що забезпечить створення резерву земельних ділянок для передачі їх безоплатно у власність громадянам України, в тому числі учасникам бойових дій. 

3.3. Розроблення документації із землеустрою земельних ділянок комунальної власності з метою підготовки земельних ділянок комунальної власності до продажу на конкурентних засадах (земельних торгах)

Для внесення відомостей про земельні ділянки комунальної власності до Державного земельного кадастру та до Державного реєстру речових прав на нерухоме майно необхідно розробити технічні документації щодо встановлення меж земельних ділянок в натурі (на місцевості), чи проекти землеустрою щодо відведення земельних ділянок.
Відповідно до ст. 136 Земельного кодексу України для проведення продажу земельних ділянок на земельних торгах (аукціоні), необхідно провести добір земельних ділянок, а також підготувати землевпорядну, містобудівну та оціночну документацію, зареєструвати право комунальної власності та визначити стартову вартість земельних ділянок (лотів).
Продаж земельних ділянок комунальної власності (прав на них) на конкурентних засадах на території Рогатинської міської територіальної громади здійснюється відповідно до положень Конституції України, Земельного кодексу України, законів України «Про оренду землі», «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про оцінку земель», «Про регулювання містобудівної діяльності», інших нормативно-правових актів у сфері регулювання земельних відносин та дозволить прозоро набувати право власності або користування на земельні ділянки, укладаючи за результатами проведення аукціонів договори купівлі-продажу або оренди земельних ділянок з учасниками (переможцями) земельних торгів, які запропонували найвищу ціну за земельні ділянки, що продаються, або найвищу плату за користування ними, зафіксовану в ході проведення земельних торгів.
Розроблення та затвердження документації із землеустрою та експертної грошової оцінки земельних ділянок комунальної власності дозволить підготувати такі ділянки до проведення земельних торгів з наступним відшкодуванням сум витрат переможцем земельних торгів.

3.4. Проведення паспортизації водних об’єктів Рогатинської міської
територіальної громади

Відповідно до статті 51 Водного кодексу України надання водних об’єктів у користування на умовах оренди здійснюється за наявності паспорта водного об’єкта.
Водні об’єкти надаються у користування за договором оренди землі в комплексі з розташованим на ній водним об’єктом у порядку, визначеному земельним законодавством України. Право оренди земельної ділянки під водним об’єктом поширюється на такий водний об’єкт. Водні об’єкти надаються у користування на умовах оренди органами, що здійснюють розпорядження земельними ділянками під водою (водним простором) згідно з повноваженнями, визначеними Земельним кодексом України, відповідно до договору оренди, погодженого з центральним органом виконавчої влади, що реалізує державну політику у сфері водного господарства.
Для забезпечення сталого використання (включаючи кількісне та якісне відновлення) усіх ресурсів, пов’язаних з існуванням водойми, надійності функціонування споруд і для підвищення ефективності їх використання розробляється паспорт водного об’єкта в порядку та за формою затвердженими наказом Міністерства екології та природних ресурсів від 18.03.2013 № 99.
Метою паспортизації є упорядкування використання водних об’єктів, охорона їх від забруднення, засмічення та вичерпання, запобігання шкідливим діям вод та ліквідація їх наслідків, поліпшення стану водних об’єктів.
Паспортом визначається площа водного дзеркала, що слугує підставою для обчислення плати за оренду водойми. Замовника робіт із розроблення паспорта водного об’єкта визначено наказом Міністерства екології та природних ресурсів України від 18.03.2013 № 99. Якщо інше не передбачено договором оренди водного об’єкта, паспорт водного об’єкта підлягає перегляду кожні 15 років, а також у разі змін технічних параметрів водного об’єкта і гідротехнічних споруд, зміни гідрологічного режиму річки (водотоку) та відповідному коригуванню. Методика визначення розміру плати за надані в оренду водні об’єкти, затверджена наказом Міністерства екології та природних ресурсів 28.05.2013 № 236, встановлює єдиний механізм розрахунку орендної плати за надані в оренду водні об’єкти. Дія цієї Методики поширюється на такі водні об’єкти: водосховища (крім водосховищ комплексного призначення), ставки, озера та замкнені природні водойми, і є обов’язковою для застосування органами виконавчої влади та органами місцевого самоврядування при укладанні ними договорів оренди водних об’єктів.
Програмою передбачено проведення паспортизації водних об’єктів комунальної власності які перебувають у користуванні фізичних та юридичних осіб, а також водних об’єктів розташованих на земельних ділянках комунальної власності для продажу їх (прав на них) на конкурентних засадах на території Рогатинської міської територіальної громади.

4. План заходів щодо забезпечення виконання Програми розвитку земельних відносин в Рогатинської міській територіальній громаді
на 2026-2029 роки
У програмі розвитку земельних відносин Рогатинської міської територіальної громади на 2026-2029 роки визначені основні напрямки вирішення питань, які в ході земельної реформи ще не вирішені або вирішені неповністю. Основними напрямками і механізмами, за допомогою яких можна в найкоротші строки досягти зазначених цілей та докорінно поліпшити охорону земельних ресурсів, слід вважати:
- розроблення технічної документації із землеустрою щодо інвентаризації земель населених пунктів Рогатинської міської територіальної громади, що стане базовою основою для ведення Державного земельного кадастру, регулювання земельних відносин, раціонального використання й охорони земель, ефективного та об'єктивного оподаткування;
- розроблення технічної документації із землеустрою щодо поділу земельних ділянок сільськогосподарського призначення комунальної власності Рогатинської міської територіальної громади забезпечить створення резерву земельних ділянок для передачі їх безоплатно у власність громадянам України, в тому числі учасникам бойових дій;
- розроблення технічної документації із землеустрою під об’єктами соціальної   сфери дозволить зареєструвати   право    комунальної   власності на земельні ділянки.
- розроблення документації із землеустрою земельних ділянок комунальної власності з метою підготовки земельних ділянок комунальної власності до продажу на конкурентних засадах (земельних торгах) дозволить прозоро набувати права власності або користування на земельні ділянки та збільшить надходження до міського бюджету.
- проведення паспортизації водних об’єктів Рогатинської міської територіальної громади дозволить забезпечити укладання договорів оренди земельних ділянок з розташованими на них водними об’єктами комунальної власності та збільшить надходження до міського бюджету (плата за користування водними об’єктами).

5. Фінансове забезпечення Програми розвитку земельних відносин
в Рогатинської міській територіальній громаді
на 2026-2029 роки

Програма розрахована на період 2026-2029 років. Джерелом фінансування Програми є кошти міського бюджету.
Для вирішення основних завдань земельної реформи обсяги витрат на проведення заходів, передбачених Програмою на період 2026-2029 років буде здійснюватись на підставі відповідних кошторисів.

5.1. Обсяги витрат на проведення заходів, передбачених 
Програмою розвитку земельних відносин в Рогатинської міській територіальній громаді на 2026-2029 роки

	№
з/п
	Зміст заходу
	Виконавці
	Необхідне фінансове забезпечення, тис. грн.
	Джерела
фінансу-вання

	
	
	
	Всього
	у тому числі
міський бюджет
	

	
	
	
	
	2026 р.
	2027 р.
	2028 р.
	2029 р.
	

	1. 
	Розроблення технічної документації із землеустрою
щодо інвентаризації земель Рогатинської міської територіальної громади
	Відділ земельних ресурсів
	50,0
	50,0
	В межах бюджетних призначень
	В межах бюджетних призначень
	В межах бюджетних призначень
	Міський бюджет

	2. 
	Розроблення технічної документації із землеустрою щодо поділу земельних ділянок сільськогосподарського призначення комунальної власності Рогатинської міської територіальної громади
	Відділ земельних ресурсів
	150,0
	150,0
	В межах бюджетних призначень
	В межах бюджетних призначень
	В межах бюджетних призначень
	Міський бюджет

	3. 
	Розроблення документації із  землеустрою під  об’єктами соціальної сфери  Рогатинської міської територіальної громади
	Відділ земельних ресурсів
	50,0
	50,0
	В межах бюджетних призначень
	В межах бюджетних призначень
	В межах бюджетних призначень
	Міський бюджет

	4. 
	Розроблення та виготовлення документації із землеустрою земельних ділянок комунальної власності з метою підготовки земельних ділянок комунальної власності до продажу на конкурентних засадах (земельних торгах)
	Відділ земельних ресурсів
	50,0
	50,0
	В межах бюджетних призначень
	В межах бюджетних призначень
	В межах бюджетних призначень
	Міський бюджет

	
ВСЬОГО
	
	300,0
	300,0
	В межах бюджетних призначень
	В межах бюджетних призначень
	В межах бюджетних призначень
	


Обсяги витрат, необхідних на виконання заходів, передбачених Програмою, зазначені орієнтовно та можуть змінюватись залежно від фінансування відповідно до затверджених видатків бюджету на відповідний рік.

6. Очікувані результати
     Виходячи з перспективи розвитку правової бази, основних напрямків державної політики у сфері регулювання земельних відносин, стратегічних цілей у реалізації заходів з наявності коштів на проведення земельної реформи, а також удосконалення земельних відносин спрямоване на закріплення конституційного права громадян та юридичних осіб щодо набуття і реалізації права власності на земельні ділянки під контролем органів виконавчої влади та місцевого самоврядування реалізація Програми дозволить створити умови для удосконалення ведення державного земельного кадастру, гарантування прав власності на землю, забезпечить земельно-кадастровою інформацією органи державної влади та місцевого самоврядування усіх землекористувачів. Закінчення робіт з інвентаризації земель, а також впровадження автоматизованої системи ведення державного земельного кадастру дозволить забезпечити ефективне управління земельними ресурсами, повне та своєчасне надходження плати за землю, контроль за використанням і охороною земель. Спрощення, впорядкування та прозорість механізму набуття і реалізації права власності або користування землею, у тому числі і на умовах оренди, сприятиме нарощуванню житлового будівництва, розвитку соціальної та інженерної інфраструктури, створенню нових робочих місць, збільшенню вартості землі. Запровадження ринку землі, а саме проведення аукціонів та конкурсів також дає прозорість в отриманні громадянами та юридичними особами земельні ділянки в приватну власність та отримання від продажу земель несільськогосподарського призначення, що в значній мірі може забезпечити прискорити економічне зростання громади та збільшити надходження до сільського бюджету.


7. Організація управління та контролю
Позитивний ефект від реалізації передбачених заходів буде більшим і настане раніше тільки за умови їх своєчасного виконання, що в свою чергу , залежить від повного та своєчасного їх фінансування на всіх рівнях. Вагомим фактором повинна стати інформаційна підтримка реформування земельних відносин і особливо формування ринку землі. Основою такої підтримки є використання сучасних інформаційних технологій, зокрема доступ до відповідних баз даних засобами мережі Інтернет, організація електронних аукціонів та інтерактивних консультацій через відповідні WEB – сторінки. Основним замовником - координатором у реалізації заходів Програми призначено виконавчий комітет Рогатинської міської ради. Заходи Програми реалізуються замовником-координатором шляхом організації робіт і розподілу їх серед виконавців згідно з виділеними коштами місцевого бюджету. Координація виконання Програми передбачає забезпечення виконання заходів і завдань у встановлені строки, досягнення запланованих цільових показників, використання фінансових, матеріально-технічних та інших ресурсів за призначенням. Моніторинг та контроль за виконанням Програми щороку здійснюється виконавчим комітетом. З урахуванням виділених на виконання Програми коштів щороку уточнюються цільові показники, обсяги робіт, організовується оформлення бюджетних заявок і відповідних контрактів з її виконавцями. .




Секретар міської ради 							Христина СОРОКА
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